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Materiaty prasowe — fragmenty wystapien panelistow

Opracowat prof. dr hab. Marek Bryx

Konferencja BUDOWAC-MIESZKAC-MYSLEC ujmuje problem mieszkania bardzo szeroko,
zostata wiec podzielona na dziewie¢ paneli, a mianowicie:

1. ETYKA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI (prowadzacy: prof. dr hab. Pawet tukéw,
Dziekan Wydziatu Filozofii Uniwersytetu Warszawskiego)

Dla znakomitej wiekszosci z nas mieszkanie stanowi najwiekszy wydatek w zyciu i juz sam ten
fakt wskazuje na jego znaczenie. Dzieki mieszkaniu mozemy zaspokajac nasze podstawowe
potrzeby zyciowe i realizowac wiekszos¢ naszych najwazniejszych celdw i aspiracji. Dlatego
wartosc¢ mieszkania zwykle nie ogranicza sie do jego wartosci funkcjonalnej lub rynkowej, ale
ma tez wymiar emocjonalny i etyczny. (Pawet tukow)

Im wieksze miasto, tym wiekszy syndrom samotnosci, a rekordzistq pod tym wzgledem jest
Nowy Jork, z klasycznym przejawem ,samotnego ttumu”. Ludzie skazani na wymuszong
samotnos¢ 2yjq znacznie krocej, znacznie czesciej ulegajg chorobom cywilizacyjnym, w tym
zwtaszcza psychicznym. (Elzbieta Maczyniska)

Etyczna doniostos¢ mieszkania, kaze zadawac szereg pytan, ktére wigzq sie z podstawowymi
wartosciami moralnymi, takimi jak np. godnos¢ ludzka, sprawiedliwos¢, bezpieczerstwo,
uczciwosc czy rzetelnosé. Wsrdd tych pytan na pierwszy plan bedzie wysuwac sie pytanie o
prawo do zajmowania okreslonego lokum, a w wypadku odpowiedzi pozytywnej o to, jaka
jest natura tego prawa i na kim spoczywa odpowiedni obowigzek zapewnienia, aby to prawo
byto respektowane. Jak zatem nalezy ksztattowac praktyki na rynku nieruchomosci, aby
pozwalaty one na dostep do mieszkania z poszanowaniem godnosci czfowieka, w sposob
sprawiedliwy i w srodowisku dajgcym poczucie bezpieczeristwa dzieki uczciwosci i rzetelnosci
podmiotdw dziatajgcych na rynku? (Pawet tukéw)

2. SZTUKA W MIESZKANIU (prowadzacy: dr Stanistaw Kluza SGH)

Od zarania dziejow sztuka fqczy sie nierozerwalnie z miejscem zamieszkania. Chcemy, zeby
miejsce, w ktorym zyjemy byto nie tylko wygodne, ale takze przyjemne dla oka. Wybierajgc
ten a nie inny styl architektury czy wystroju wnetrza przekazujemy na zewngtrz wazny



komunikat osobisty — to jest moje miejsce, tu czuje sie dobrze, ono mnie okresla jako
czfowieka. (Artur Ttustochowski)

Coraz wiekszg uwage zwracamy na komfort zycia. Jego nieodzownym elementem jest
przyjaznosc i estetyka miejsca, w ktérym mieszkamy. Dotyczy to zardwno lokalizacji i
otoczenia zamieszkania, konkretnego domu jak i jego wnetrza. Sztuka w mieszkaniu czesto
kojarzona jest z ,,obrazem na scianie”. Jednak to zdecydowanie wiecej. To aranzacja catej
przestrzeni i nadanie jej klimatu miejsca. Sq rozne motywacje do otaczania sie sztukq w
mieszkaniu. Najczesciej jest to wypadkowa czterech czynnikow.

e Po pierwsze, sztuka ma wymiar estetyczny, ktory nam sprawia satysfakcje i
przyjemnosc;

e Po wtdre, obecnosc sztuki w naszym otoczeniu to rodzaj kreowania wokodt siebie
prestizu;

e Trzecig kwestig jest wymiar inwestycyjny posiadania sztuki;

e Na koniec nie mozna zapomnie¢ o wymiarze komunikacji spotecznej i towarzyskiej
poprzez sztuke. To, w czym gustujemy, tworzy czes¢ naszego wizerunku. (Stanistaw
Kluza)

3. NIERUCHOMOSCI | ZROWNOWAZONE INWESTYCJE W MIESCIE (prowadzgaca: dr hab.
Anna Wojewnik-Filipkowska, prof. UG)

Zrownowazone budownictwo to nie moda czy chwilowy trend, lecz koniecznos¢, z ktorej
muszq sobie zdawac sprawe wszyscy, ktorzy tworzq tkanke miejskg — od deweloperdéw
realizujgcych nowe projekty, przez obecnych i przysztych mieszkaricow osiedli, po urzednikow
decydujgcych o polityce przestrzennej miast. Jest to wazne nie tylko w skali mikro odnoszqcej
sie do poszczegdlnej inwestycji, ale przede wszystkim w skali makro — bo najpierw osiedla, a
potem cafe dzielnice sq gwarancjq powstania zrownowazonych miast, do czego dgzymy.
(Mariusz Zabielski)

Zrownowazona inwestycja to taka, ktora wpisuje sie w otoczenie, w ktorym jest realizowana,
nie powodujgc napiec spotecznych. Taka inwestycja tworzy wartos¢ dodang dla miasta i jego
mieszkancow przez zaspokojenie potrzeb lokalnych lub w skali catego miasta. Przyktadem
takiej inwestycji byta realizacja na 148 ha w Warszawie na terenie Fortu Bema zespotu osiedli
mieszkaniowych wraz z rewitalizacjq terenu samego Fortu, jego otoczenia, utworzenie
gminnego parku na 64 ha, oczyszczenie fosy wokot Fortu, zarybienie jej, rekonstrukcja
zabytkowego mostu, utworzenie terendw spacerowych. (Janusz Sobieraj)

Miasto przysztosci to miasto z naciskiem na ekologie okreslane tez jako ,,smart city”. Z racji
ciggtych naptywow ludzi do miast, zachodzi coraz to wieksza potrzeba zachowania
rownowagi w Zyciu spotecznym i srodowisku. Za sprawq ,smart struktur” mozemy poprawic
komfort zycia mieszkaricow i funkcjonowanie catego miasta, dqzgc przy tym do jego
autonomii. Aktualnie trendy w obszarze nieruchomosci i zrdwnowazonych inwestycji w



miescie wyznaczajq kroczgce regulacje ESG oraz powigzane z tym oczekiwania rynkow
finansowych. (lwona Sroka)

Zrownowazonego podejscia wymaga zarowno konkretna inwestycja, jak i cata polityka
przestrzenna — analizowanie wptywu pojedynczej budowy to za mato, trzeba tu
kompleksowego podejscia, zadania sobie wielu pytan o przysztos¢ miast i ich role. Obecnie
miasta zmagajq sie z wieloma problemami dotyczqgcymi srodowiska, jak zapewnienie
mieszkaricom czystej wody, odbidr Smieci, zanieczyszczenie powietrza, gleby, czy za mata ilos¢
terenow zielonych i miejsc rekreacji. Zrownowazone budownictwo powinno by¢ odpowiedzig
nie tylko na problemy zwiqzane z ekologiq, ale rowniez ze sferq spotecznqg. Zrownowazone
budownictwo i nowoczesne rozwigzania sq drozsze niz tradycyjne metody i standardowe
projekty realizowane w starszych technologiach. Dodatkowe wydatki to m.in. koszty procesu
certyfikacji, lepszej jakosci materiaty, szczegdlnie naturalne jak kamien, drewno, nowe
technologie oraz znaczne budzety na tereny zielone i elementy matej architektury, ktorych
koszt siega od ok. 5 proc do nawet kilkudziesieciu proc. dla catej inwestycji. (Jacek Zengteler)

4. PRZESTRZEN MIEJSKA JAKO ISTOTA MIEJSKOSCI (prowadzacy: prof. dr hab. Tadeusz
Markowski, Uniwersytet £odzki)

Przestrzen miasta ma wiele wymiardow — od fizycznych, przez spoteczne do ekonomicznych, a
ostatnio takze wirtualnych. Gtdwnie przeciwstawiano cechy przestrzeni miejskiej cechom
przestrzeni wiejskich. Dychotomia miasto-wies wspdfczesnie traci znaczenie, a granice tych
pojec wraz z nasileniem sie niekontrolowanej suburbanizacji zacierajq sie. Stale jednak
widoczne sq roznice: w miescie o miejsca/przestrzen konkuruje wiecej potencjalnych
uzytkownikdw niz na wsi, o wartosci terendw miejskich decyduje wiecej czynnikdéw niz o
wartosci gruntow wiejskich, renta miejska zapewnia stale wieksze zyski niz renta terendw
rolnych czy wiejskich. Zarzgdzanie przestrzeniq miejskq jest wiec bardziej skomplikowane niz
przestrzeniq wiejskq i wymaga specyficznych narzedzi. (Wanda Gaczek)

Przestrzen publiczna jest takze kategoriqg ekonomicznq doskonale wpisujgcq sie w teorie débr
publicznych i teorie efektow zewnetrznych, stanowigc tym samym wazng podstawe do
definiowania istoty interesu publicznego i prowadzenia poprawnych interwencji publicznych
(ang. public policies) w sferze gospodarowania przestrzeniq. Przestrzen warunkuje byt i
dostep do czynnikow niezbednych nam do Zycia. W przestrzeni realizuje sie zatem
podstawowe prawo do sprawiedliwego dostepu do podstawowych dobr. Bazujqgc na teorii
sprawiedliwosci, dochodzimy do wniosku, Ze zapewnienie sprawiedliwego dostepu i
konsumpcji dobr wspdlnie uzytkowanych i waznych z punktu widzenia interesu publicznego i
zasad sprawiedliwosci spotecznej zalezy w duzym stopniu od stanu zagospodarowania.
(Tadeusz Markowski)

Zazieleniona miejska przestrzen a priori przyjmowana jest jako pozgdana i dobra. Wiadomo
jednak, Ze nie zawsze, nie wszedzie i nie dla kazdego dostepne sq korzysci z niej ptyngce.
Udogodnienia srodowiskowe, takie jak parki czy drzewa uliczne podnoszqg wartosc
nieruchomosci, zwiekszajgc popyt w ,,zazielenionych” dzielnicach, powodujg wzrost czynszow



i nierzadko wypieranie mniej zamoznych mieszkancow. Publiczne tereny zielone mogq wiec
stanowic kotwice procesow zielonej gentryfikacji. (Barbara Mackiewicz)

Przestrzen miejska jest jednak zarazem miejscem posiadajgcym cechy dobra publicznego,
stuzqcym zaspokajaniu potrzeb obywatela, petnigcym funkcje spoteczne, kulturowe czy
estetyczne. Ow podziat odzwierciedla dychotomie rél jednostki (mieszkarica miasta), ktéra w
pewnych sytuacjach jest konsumentem, krétkowzrocznym, maksymalizujgcym witasne
korzysci i wyrazajgcym swoje preferencje w ujeciu pienieznym w transakcjach rynkowych, a w
innych wciela sie w obywatela, uwzgledniajgcego dtuzszy horyzont czasowy, ,,dobro wspdlne”
i artykutujgcego swoje przekonania i wartosci na forum politycznym. (Monika Foltyn-
Zarychta)

Przestrzen miejska z uwagi na swojq wage i moc oddziatywania na charakter i wizerunek
miasta jest doceniana takze na podstawowym szczeblu jednostek samorzqdu terytorialnego.
Szczegdlnie w miastach konkurujgcych o mieszkarica i w ktérych mieszkaricy sq uznawani za
odbiorce wymagajgcego. Dobra przestrzen to taka, do ktdrej chetnie sie wraca, nie moggc
nawet wskazac konkretnych i jedynych przyczyn tego zjawiska. Wyzsza estetyka przestrzeni
wymusza zachowania, porzqdkuje przyzwyczajenia.Zlecajgc projektowanie przestrzeni
publicznej, zwraca sie dzisiaj wiekszg uwage na spdjnosc detali z otoczeniem, uzyte materiaty,
funkcjonalnosé, ktora takze ma by¢ nakierowana na zachecanie do interakcji pomiedzy jej
uzytkownikami.Wszystko to ma odpowiadac charakterowi miejscowosci, gustom
mieszkancow, sprawiac wrazenie przyjaznej i zachecajgcej przestrzeni do spedzania czasu. Ale
tez nadawac indywidulany charakter, rozpoznawalny po detalu czy wrecz samym odbiorze
obcowania z niq. Tak dzisiaj postrzegamy miasta. (Artur Tusinski)

W pedzie zycia przestrzenr miejska jest zwykle niezauwazZana, niedoceniana. Zaczyna nabierac
istotnego znaczenia w momencie, gdy przystajemy, szukamy azylu, drugiego cztowieka.
Dostrzegamy wreszcie, ze wkofo siebie mamy cos wiecej - zywy obraz z dzwiekiem, z
wszelkimi innymi doznaniami, ktdry nie jest mozliwy do odtworzenia w 100%.U Heideggera,
dla ktdrego przestrzen nieodzownie zwigzana jest z byciem czfowieka, w pewnym
uproszczeniu na poczqtku kreuje sie ona gtdwnie poprzez ,,bycie owego cztowieka w czasie”.
Podobnie jest u Yi-Fu Tuana, ktory dokonuje podziatu przestrzeni na przestrzen i miejsce .
Wedtug Tuana cztowiek podporzgdkowuje przestrzer sobie, tworzqc miejsce, ktore stanowi
jego bliskq przestrzen. Wiec jaka powinna byc¢ przestrzen? — zapewne najbardziej oczekiwana
i bliska. Przestrzen stanowi podstawe naszego ,,stawania sie”. Mozna wiec postawi¢ smiato
teze, ze jest przedtuzeniem naszej rodziny, domu (ang. home nie house), stajqc sie czescig
dialektycznego ekosystemu sacrum i profanum naszego ,,sein”. Wiec czy moze byc cos
wazniejszego? (lzabela Rudzka)

5. TECHNIKI | TECHNOLOGIE PRZYSZtOSCI (prowadzacy mgr inz. Architekt Pawet
Wotejsza)

Budownictwo zuzywa ok. 25% zapotrzebowania na surowce pierwotne, wykorzystuje ok.
40% wytwarzanej energii, generuje 38% tqcznej ilosci odpadow i ok. 38% catkowitej emisji
dwutlenku wegla. (Ewa Sieminska)



Przysztos¢ budownictwa to przede wszystkim koniecznos¢ zmiany myslenia o planowaniu
przestrzennym, gospodarce nieruchomosciami, planowaniu infrastruktury, w tym transportu,
zaopatrzenia w energie, gospodarki wodq i odpadami. Miasto nie musi by¢ betonowq
pustyniq. Miasto moze pochtaniaé CO? i produkowac tlen. Moze wytwarzac energie
elektryczng. Moze by¢ ogrodem, w ktorym mieszkaricy bedq w stanie wyprodukowac czes¢
zjadanej Zywnosci na wtasnych tarasach, balkonach czy dachach. Czas wykreslic¢ z
miejscowych planéw zagospodarowanie przestrzennego obowigzek stosowania czerwonej
dachéwki oraz dachdw 35-45° i zastgpic je zielonymi lub solarnymi dachami. (Mikotaj Rek)

Przysztos¢ budownictwa to wykorzystanie technologii umozliwiajgcych szybkq budowe
(prefabrykaty, moduty) wykorzystanie do budowy naturalnych materiatow o jak najnizszym
Sladzie weglowym oraz wysokim stopniu recyklingu, produkujgcych na miejscu energie na
wszystkie potrzeby z odnawialnych Zrddet. (Piotr Kopacz)

Technologie i sposéb wznoszenia budynkdw niskoenergetycznych to kwestia izolacyjnosci
cieplnej, co mozna osiggnqc przy zastosowaniu réznych rozwigzan technicznych. Istotnym jest
rozwijanie dostepnych juz technologii, ktére da sie zaimplementowac w duzej skali oraz
szukanie innowacyjnych rozwigzan na wczesnym etapie rozwoju, ktore bedq w przysztosci
rozwiqzaniami ,tradycyjnymi". Jest to trudne, zwazywszy na historie budownictwa i
wyzwania zwigzane z implementacjq innowacji w obszarze budownictwa. (Tomasz Wojcik)

Wzrost cen energii mobilizuje do szukania rozwiqzan zmniejszajgcych zapotrzebowanie na
energie, jak np.: wymiana instalacji czy dofozenie termoizolacji w budynku, jednak mato kto
traktuje budynek holistycznie i projektuje planowane dziatania. Jesli chcemy rozpatrywac
temat zrownowazonego budownictwa, powinnismy podejs¢ do tematu wielokryterialnie, nie
wolno nam poming¢ kwestii zwiqzanej z efektywnqg gospodarkq wodng; a takze
nastepujgcych kwestii: lokalizacji inwestycji i mozliwosci komunikacji miejskiej; zachowania
zielonych krajobrazéw; analizy uzytych materiatéw do budowy na podstawie np.: EPD -
deklaracji sSrodowiskowych produktu i uzycia trwatych materiatow; projektowania budynkéw
w taki sposob, aby zapewni¢ odpornosc¢ budynku na zmiany klimatyczne i mozliwos¢ jego
adaptacji do zmian w otoczeniu; minimalizacji produkcji odpadow i maksymalizacji
ponownego ich uzycia. Nie sq to obowigzkowe punkty, wiec wszystko zalezy od swiadomosci
inwestora. (Marta Gug)

6. FINANSOWANIE MIESZKAN (prowadzacy: wiceprezes Polskiego Zwiazku firm
Deweloperskich Konrad Ptochocki)

System mieszkaniowy danego panistwa sktada sie z wielu elementow i ma wiele wymiardéw.
Jest w nim miejsce i dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na zasadach rynkowych, jak i
dla wsparcia gospodarstw domowych, ktdre nie sq w stanie zaptacic¢ ceny rynkowej za
wtasnosc lub najem. Wazne jest, aby dostosowac system mieszkaniowy do potrzeb i
mozliwosci, nie opierac sie na ideologiach czy marzeniach, ale realnych uwarunkowaniach
spoteczno-ekonomicznych. (Magdalena Zateczna)



Finansowanie nalezy opierac na finansowaniu: prywatnym, prywatnym/bankowym,
prywatnym inwestycyjnym i inwestycyjno-bankowym oraz budzetowo-bankowym.Atak na
WIBOR nalezy uznac za akt wandalizmu gospodarczego. Nie ma merytorycznych podstaw do
kwestionowania dfugoterminowych umow opartych o WIBOR.Rozwdj i promowanie
wtasnosci mieszkaniowej powinien byc¢ tgczony z budowgq systemu sktonnosci do oszczedzania
dtugoterminowego. (Krzysztof Pietraszkiewicz)

Podejmowaniu decyzji o zacigganiu kredytu mieszkaniowego sprzyja psychologiczne
oswojenie sie z, co prawda wysokim, lecz stabilnym, poziomem inflacji i stop procentowych,
zwtaszcza w kontekscie pojawiajgcych sie w wypowiedziach m.in. Cztonkdw Rady Polityki
Pienieznej sygnatow o mozliwej w najblizszych miesigcach pierwszej obnizce stop
procentowych NBP. Nie bez znaczenia jest rowniez wzrost wynagrodzen. To wszystko sktada
sie na wzrost zdolnosci kredytowej. Wzrosty akcji kredytowej w pierwszych miesigcach 2023 r.
na pewno cieszq, poprawiajq nastroje zwtaszcza deweloperom, ktorzy poza potencjalnymi
beneficjantami programu Bezpieczny Kredyt 2%, mogq liczy¢ nadal na inwestordw
gotowkowych oraz na firmy najmu instytucjonalnego PRS. (Jacek Furga)

BGK od kilkunastu lat prowadzi obstuge rzqgdowych programoéw mieszkaniowych. W
programie bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Doptat zwiekszono wysokos¢
dofinansowania na budownictwo komunalne do 80%, a na budownictwo spoteczne do 35%.
Wprowadzono takze dodatkowe wsparcie z planu rozwojowego na przedsiewziecia o
podwyzszonej efektywnosci energetycznej (na poziomie 15% lub 25% kosztow) oraz grant OZE
i grant MIZG. Utworzono Rzqgdowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa na wsparcie inwestycji
realizowanych przez Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe oraz na tworzenie takich spétek. W
lipcu wejdzie w Zycie program pierwsze mieszkaniowe umozliwiajqgcy zacigganie kredytow
hipotecznych oprocentowanych na poziomie 2% oraz zaktadanie Indywidualnych Kont
Mieszkaniowych. 7 bankow deklaruje gotowosc obstugi ,,Bezpiecznego kredytu 2 proc.” od 3
lipca. Trzy banki planujg dodac produkt do swojej oferty od pazdziernika. Wspdtpracujemy z
21 bankami i ZBP, dzieki czemu wspdlnie stworzylismy ujednolicone dobre praktyki obstugi
programu, ktére ZBP moze przekazac kolejnym zainteresowanym bankom. (Pawet Karpinski)

Kredyt hipoteczny jest i powinien pozostac kategoriq rynkowgq. Ceny mieszkar w Polsce
podqgzajq za wzrostem wynagrodzen. Aby dostepnosc¢ najmu zastgpita dostepnosc¢ do
wtasnosci mieszkan muszq nadejs¢ zmiany kulturowe i pokoleniowe. Mftode pokolenie
bardziej akceptuje ,,sharing economy”, a w zwigzku z tym moze bardziej akceptowac model
najmu, tym bardziej, ze poprzez wzrost cen nieruchomosci dostepnos¢ do wtasnosci moze by¢
coraz bardziej utrudniona. (Waldemar Rogowski)

7. PRAWO | PODATKI NA RYNKU NIERUCHOMOSCI (prowadzacy: dr. hab. Maciej
Nowak, prof. ZUT)

Prawo odgrywa istotnq role w réznych sferach dotyczqcych rynku nieruchomosci. Szczegolnie
istotny wydaje sie wymiar zwigzany z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym.
Mozna wyodrebnic tu zréZznicowane perspektywy:



e perspektywa inwestora, dgzgcego do realizacji okreslonej inwestycji i tym samym
uwzglednienia przepisow zwigzanych z planowaniem przestrzennym;

e perspektywa gminy/ miasta (innych organéw administracji publicznej) —
zobowigzanych do dziatan zwigzanych z ochrongq interesu publicznego, powigzanego
z ochrong i ksztattowaniem tfadu przestrzennego;

e perspektywy innych uzytkownikdw przestrzeni.

Rola prawa planowania przestrzennego powinna by¢ rozumiana bardzo szeroko. Dotyczy nie
tylko uporzqgdkowania relacji inwestor-wtadze gmin-inni uzytkownicy przestrzeni. Wymaga
rowniez wypracowania odpowiedzi na aktualne wyzwania zauwazalne na swiecie, np.
klimatyczne i powiqgzania tych odpowiedzi z realiami rynku nieruchomosci, nie blokujgc go.
(Maciej Nowak)

W koncepcji systemu opodatkowania nieruchomosci naleZatoby sie odnies¢ do co najmniej
trzech nastepujgcych problemow:

e Pierwszy to wybdr struktury systemu podatkowego, przy uwzglednieniu:
strategicznego celu rozwoju paristwa/samorzqdu terytorialnego; technicznych
mozliwosci poboru poszczegdlnych podatkdw; ich fiskalnej skutecznosci oraz mikro- i
makroekonomicznych skutkdw okreslonych podatkdw;

e Drugi to wtasciwa legitymizacja poboru podatkow od nieruchomosci — jest ona wazna
dla odpowiednich relacji pomiedzy paristwem a podatnikiem;

e Trzeci to koniecznosc¢ uwzgledniania perspektywy samorzqdowej. Podatek od
nieruchomosci — ze wzgledu m.in. na jednoznacznosc terytorialng, trwaty zwigzek
przestrzenny bazy podatkowej, ,,widocznosc podatku” — powinien odgrywac¢ ogromngq
role w budowaniu autonomii finansowej samorzgdu. (Pawet Felis)

Gtownym zatozeniem nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest uproszczenie i przyspieszenie procedur planistycznych oraz wprowadzenie nowych
instrumentow prawnych dajgcych wiekszq mozliwos¢ oddziatywania gmin na powstawanie
zabudowy. Sam cel bardzo pozqdany i oczekiwany ze strony rynku nieruchomosci, w mojej
ocenie nie do korica zostat spetniony.

e Pierwszq obawgq jest krotki termin, jaki wskazano w ustawie na uchwalenia planow
0gdlnych;

e Druga obawa dotyczy przyznania gminie dowolnosci w zakresie wyznaczania
obszarow uzupetnienia zabudowy;

e Trzecia kwestia dotyczy zwigzania ustaleniami planu ogdlnego na dalszych etapach
procesu inwestycyjnego.

Procedowana reforma systemu planowania przestrzennego, jakkolwiek pozgdana ze wzgledu
na skuteczne hamowanie zjawisk niekontrolowanego rozlewania sie zabudowy i wigzqcych
sie z tym duzych naktadow finansowych po stronie gmin, to jednak nie wptynie w znaczqgcym
stopniu na uproszczenie czy przyspieszenie realizacji inwestycji, szczegdlnie tych, ktore nie
dotyczq celu publicznego czy strategicznych zasobdw naturalnych kraju. (Joanna Dziedzic-
Bukowska)



8. FILOZOFIA MIESZKANIA (prowadzaca: dr hab. Anna Horodecka, prof. SGH)

Ponad pdt wieku temu M. Heidegger napisat: ,Wszelako wtasciwa bieda zamieszkiwania nie
polega w pierwszym rzedzie na braku mieszkan, jakkolwiek bytby on ucigzliwy i przykry,
hamujqcy rozwdj i grozny. (...)Wtasciwa bieda zamieszkiwania polega na tym, ze Smiertelni
dopiero szukajg od nowa istoty zamieszkiwania, Ze muszq dopiero uczyc sie zamieszkiwania”,
Od tamtego czasu postepujgce utowarowienie mieszkan oraz finansjalizacja mieszkalnictwa
zwiekszyty alienacje cztowieka wzgledem przestrzeni przez niego zamieszkiwanej. W
gospodarkach wysokorozwinietych kto inny planuje budownictwo mieszkaniowe, kto inny je
projektuje, kto inny budowe finansuje, kto inny jq realizuje, a finalnie kto inny jest
wtascicielem mieszkania. Coraz czesciej kto inny jest tez jego finalnym uzytkownikiem, dla
ktorego caty cigg wczesniejszych zdarzen, powigzanych jedynie przez otaczajgcqg go
przestrzen, jawi sie jako deus ex machina. Ta alienacja znajduje odzwierciedlenie w statusie
ontologicznym mieszkania. Dlatego podejscie ekonomiczne do kwestii zamieszkiwania jest
niewystarczajgce. Wymaga uzupetnienia o perspektywe socjologicznqg oraz aksjologiczng.
Dopiero w tym swietle binarna opozycja mieszkania przyjmuje postac relacji miedzy domem
(ang. home) a nieruchomosciq mieszkaniowq (ang. house). Dopiero w powyZszym kontekscie
mozliwe jest wtasciwe odczytanie sporu o prawo do mieszkania. (Adam Czerniak)

Mieszkanie to przede wszystkim praktyka trwajgca w czasie, doswiadczenie odziedziczone po
wczesniejszych generacjach oraz forma zycia osobistego. Wszystkie trzy wymiary mieszkania
— odwotujgce sie odpowiednio do: procesualnosci, tradycji i prywatnosci — podpowiadajg
okreslong perspektywe interpretacyjna, a mianowicie, Ze mieszkanie w pierwszym rzedzie jest
indywidualng i oddolng, kultywowangq czynnosciq, a nie li tylko fizycznym obiektem. Prawo do
mieszkania to prawo do czegos oczywistego, wynikajgcego z faktu, Ze dany byt uobecnit sie
na Ziemi. Prawo do mieszkania dla cztowieka nalezatoby widzie¢ w szerszym kontekscie
prawa do zamieszkiwania dla tych bytow, ktore do niedawna stanowity niezauwazZalne tto
bqgdZ element decorum swiata ludzkiego. Dlaczego? Dlatego, Zze obiektywny status
mieszkarica Ziemi najpierw powinien uruchamiac wyobraznie pozytywngq, czyli inkluzywngq i
dajgcqg mozliwosc oraz dostep do miejsca, w ktorym mozna mieszkad, nie zas ekskluzywngq,
czyli wytgczajgcq, marginalizujgcq bqgdz stygmatyzujgca kogos lub cos.(Mikotaj Madurowicz)

Prawo do odpowiednich warunkdw mieszkaniowych jest prawem cztowieka, stanowigc wyraz
stusznych aspiracji jednostek i zbiorowosci ludzkich, standard moralny oraz (w pewnym
zakresie) usankcjonowang norme postepowania. W sensie etycznym, prawo do mieszkania
nie jest wezwaniem do dobroczynnosci, ale zgdaniem sprawiedliwosci. Prawo do mieszkania
wzmacnia jednostki i spotecznosci, zapewniajgc im podstawe do stabilnego Zycia. Kontekst
europejski zagadnienia wynika z orzecznictwa Europejskiego Trybunatu Praw Cztowieka, ktory
zajmowat sie kwestiami mieszkaniowymi w odniesieniu do innych uznanych praw cztowieka,
takich jak prawo do poszanowania Zycia prywatnego i rodzinnego (art. 8 EKPC), zakaz
nieludzkiego lub ponizajgcego traktowania (art. 3 EKPC) oraz ochrona wtasnosci (art. 1
Protokofu Nr 1 do EKPC), ale réwniez jest konsekwencjq Europejskiej Karty Spotecznej, w
szczegolnosci art. 31, ktory dotyczy praw mieszkaniowych. (Sylweriusz Krélak)



9. EFEKTYWNOSC | PIEKNO REWITALIZACJI MIASTA (prowadzacy: prof. dr hab. Jeremi
Krélikowski, SGGW)

Na pytanie o piekno Cyprian Kamil Norwid odpowiedziat, ze , ksztattem jest mifosci" i jest po
to, by zachwycato do pracy, a praca po to, by sie zmartwychwstato.

Zmartwychwstanie to powrdt do zycia czyli rewitalizacja. Efektem piekna jest wiec
rewitalizacja. Piekno jest jak najbardziej uzyteczne. Piekno, o czym nie wszyscy pamietajq,
jest zapisane w Konstytucji RP. Piszqcy ustawy i przepisy zapominajq o najwyzszych
wartosciach, ktore sq podstawq istnienia paristwa. Sprowadzenie efektywnosci do wartosci
rynkowych, do najnizszej ceny w przetargu, odwraca uwage od innych celdw, a przede
wszystkim od sensu Zycia. (Jeremi Krélikowski)

Czy proces rewitalizacji mozna tak poprowadzic, Zeby istoty myslgce i odczuwajqgce, dla
ktorych przeciez rewitalizacja jest czyniona, odnalazty piekno w nowo ukonstytuowanych
miejscach, w przestrzeni nasyconej nowymi ideami i emocjami?

Aby odpowiedziec na to pytanie, na poczqtek odwotac sie trzeba do okreslen piekna, ktore
funkcjonujg w gestym otoczeniu spotecznym: Sw. Augustyn: ,piekno to boski, rozumny
twor,(...)w pieknie zas ksztatt, w ksztaftach proporcje, a w proporcjach liczby.”; Martin
Heidegger: ,(...)piekno wiqze sie z nieskrytosciq cztowieka doswiadczajgcego samego siebie w
wykraczaniu albo wybieganiu ku czemus niepojetemu. (...)przywotuje (...) mysl o prawdzie
bytu jako byciu tym, co piekne.”; Wtodzimierz Dreszer: ,,Piekne jest to, co jest mgdre”. Jednak
we wspotczesnym swiecie oraz czesciej wystepuje turpizm, brzydota, antyestetyzm — sq
tatwiejsze w konsumpcji i tatwiej zauwazalne na targowisku globalnej prdznosci. (Janusz
Lipinski)

Rewitalizacje wykonuje sie w sposob, aby zaangazowane w interwencje srodki, w
szczegdlnosci publiczne, przyniosty zatoZzony efekt. W rewitalizacji powinno sie realizowac sie
potrzeby uczestnikdw miejsca nie zachcianki wtadzy, urzednikow czy architektow. Z moich
doswiadczen wynika, ze piekne sq obszary, w ktorych Zaden element sie nie wyrdznia, a
wszystkie do siebie pasujg budynki, zieler, mata architektura, jest gtebia, trojwymiarowosc,
sq osie itp.) i odbiorca nie potrafi nawet powiedziec, dlaczego obszar dobrze zrewitalizowany,
jest piekny. Piekno i uzytecznos¢ nie sq przeciwstawne. W obszarze , brzydkiej uzytecznosci"
uzytkownicy miejsca na pewno sie Zle czujg. Co nie oznacza, zZe np. wymieniajgc tawki
brzydkie na cudowne za 30 tysiecy ztotych kazda, spowodujemy ze obszar stanie sie bardziej
uzyteczny. (Arkadiusz Bogustawski)

Od efektywnosci o wiele wazniejsze sq wartosci spoteczne i psychologiczne i to, czy proces
rewitalizacji wzmocnit czy stworzyt te wartosci w danej przestrzeni. Jesli chodzi o efektywnos¢
to mozemy jg oceniac przez lata, ale niestety nie wszystko da sie przeliczy¢ na wymierne
materialne efekty. Czesto po rewitalizacji otrzymujemy cos, co jest niemierzalne i
niedostrzegalne na pierwszy rzut oka, o wiele bardziej cenne i dtugotrwate.



Z pewnosciq oczekujq piekna i uzytecznosci, a do tego jeszcze wysokiej jakosci przestrzeni.
Mysle, Ze te wartosci powinny sie uzupetniac, wynikac jedna z drugiej. Podstawgq jest
funkcjonalnos¢, ale estetyka powinna is¢ z nig w parze. (Ewa Rykata)
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